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5. Ejecuciones hipotecarias y desahucios

5.1 Instituto Nacional de Estadistica

El Instituto Nacional de Estadistica (INE), cuya fuente es el Colegio de Registradores,
ofrece tfrimestralmente las certificaciones de ejecuciones hipotecarias que se inician e inscriben
en los registros de la propiedad durante el trimestre de referencia, relativos a la totalidad de
fincas risticas y urbanas. Para el desarrollo del presente informe se tendrdn en cuenta
Unicamente los procedimientos iniciados sobre viviendas.

Los datos se reciben mensualmente del CORPME, siendo el Servicio de Sistemas de
Informacién (SSI) el encargado de recoger la informacién de los Registros de la Propiedad y
suministrarla al INE en soporte magnético.

Los datos obtenidos se someten a programas de depuracién para subsanar posibles
errores. Una vez depurados los datos, tiene lugar una fase de imputacién y estimacion de la
posible ausencia de respuesta de algin registro de la propiedad. Agui radica pues, las
diferencias existentes entre los datos del Instituto Nacional de Estadistica y Colegio de
Registradores, aun cuando una estadistica proviene de la otra.

Conviene destacar que no fodas las ejecuciones de hipoteca que se inician, terminan
con el lanzamiento de sus propietarios, y que un procedimiento judicial puede dar lugar a varias
certificaciones por ejecucion de hipoteca. Por ofra parte, senalar que el impago de la deuda
comienza a producirse entre dos y cuatro trimestres antes del inicio del procedimiento de
ejecucioén hipotecaria.

5.1.1 Procedimientos de ejecucion de hipoteca iniciados sobre vivienda
_____________________________________________________________________________________________________________________|

En el siguiente mapa se muestra la distribucion de los procedimientos de ejecucion
hipotecaria de vivienda iniciados en Espaia por comunidades autbnomas, en el segundo
trimestre de 2016.

Distribucion de los procedimientos de ejecucion de vivienda por
Comunidades Auténomas en el 2° trimestre de 2016
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Las Comunidades Autdnomas mds afectadas por los procedimientos de ejecucion
hipotecaria de vivienda, con un porcentaje sobre el total nacional superior al 18%, son
Andalucia (29,5%), Comunitat Valenciana (17,3%) y Catalufia (16,7 %). Estas comunidades
presentan en valores absolutos, 3.520, 2.070 y 1.999 ejecuciones hipotecarias respectivamente.

El resto de comunidades se sitUan por debajo de las 1.000 ejecuciones hipotecarias
trimestrales siendo las que menor porcentaje presentan, La Rioja (0,3%), Pais Vasco (0,5%),
Navarra (0,6%) y Asturias (0,8%).

Espana y Comunitat Valenciana
__________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Procedimientos de ejecucién de hipoteca iniciados
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Segun los valores registrados, se advierte una tendencia favorable anual a la reduccién
en el nimero de ejecuciones hipotecarias de viviendas. El nUmero de ejecuciones hipotecarias
sobre viviendas en Espana se sitUa en 11.940 en el segundo trimestre de 2016. Se observa una
significativa reduccién de un 30,4% con respecto a los valores registrados en el mismo periodo
de 2015. En relacién al frimestre anterior, aumentan las ejecuciones hipotecarias un 5,9%.

Variacion anual de los procedimientos iniciados de ejecucién de hipoteca
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La Comunidad Valenciana, con un descenso interanual del 32,6% en el nUmero de
ejecuciones sobre viviendas hipotecadas, alcanza en el periodo de referencia las 2.070
ejecuciones, registrando el valor minimo de la serie analizada. Presenta una variacion trimestral
de -1,1% y dicha comunidad engloba el 17,3% del total nacional.

Se destaca el cardcter estacional del indicador, mostrando en los periodos estivales
(tercer trimestre) una disminucidn significativa del niUmero de ejecuciones hipotecarias.

Segundo frimestre 2016 5



5.1.2

%GENERALIW VALENCIANA — OIVIVI] | nrorm Esecuciones HipoTECARIAS
W

OBSERVATORIO

Procedimientos iniciados de ejecucion de hipoteca segin estado de la

vivienda

Espana y Comunitat Valenciana
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Atendiendo al estado de la vivienda en Espana, el nUmero de certificaciones por

ejecuciones hipotecarias iniciadas en el segundo trimestre de 2016 es de 1.707 sobre viviendas
nuevas (el 16,7% del total de ejecuciones sobre viviendas), mientras que las viviendas de
segunda mano se cifra en 10.233 propiedades (el 85,7% del total de viviendas ejecutadas).

Por lo que respecta a las tasas de variacién anuales, las ejecuciones sobre viviendas

nuevas cayeron un 25,1% y un 31,2% las de segunda mano. En comparacion al trimestre anterior
aumentaron, un 11,2% las viviendas nuevas y un 5% las viviendas de segunda mano.

Procedimientos de ejecucién de hipoteca iniciados en la Comunitat
Valenciana, segun esta de la vivienda
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En loa Comunitat Valenciana el nimero de procedimientos iniciados sobre viviendas
nuevas es de 485, un 23,4% del total de viviendas, mientras que las de segunda mano alcanzan
las 1.585, concentrando asi el 76,6% del total.

Comparando los datos aportados con los datos registrados hace doce meses, las
ejecuciones sobre viviendas nuevas han aumentado significativamente, generando una
variacién del 35,5%. Sin embargo, ocurre exactamente lo contrario con las viviendas usadas ya
que presentan variaciones interanuales negativas del -41,6%.

Lo mismo ocurre con la tasa inftertrimestral, las ejecuciones sobre viviendas nuevas
ascienden un 20,9% y las de segunda mano descienden un 6,4%.

Segundo frimestre 2016 7
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5.1.3 Procedimientos iniciados de ejecucion de hipoteca seguin titularidad de
la vivienda

Atendiendo a la fitularidad del bien cuya hipoteca se ejecuta, se distingue entre dos
fipos:

- Persona Fisica: todo individuo susceptible de ser sujeto de derechos u obligaciones.
- Persona Juridica: corporacion fundacion o asociacién de interés publico y reconocida
por la ley, también lo es toda asociacién de interés particular, ya sea mercantil o civil.

A partir de estos conceptos se presenta la estadistica de los procedimientos de
ejecucién hipotecaria iniciados en la Comunitat Valenciana y Espana segun la titularidad de la
vivienda.

Espana y Comunitat Valenciana
____________________________________________________________________________________________________________________|

En el segundo trimestre de 2016, la distribucién porcentual del total de procedimientos
de ejecucion hipotecaria en personas fisicas y personas juridicas presenta valores del 67,4% y
32,6% respectivamente. En términos absolutos, se cifra en 8.050 ejecuciones hipotecarias
procedente de personas fisicas y 3.890 de personas juridicas.

La comparacién de los resultados del segundo trimestre de 2016 con los del segundo
frimestre de 2015 otorga descensos interanuales tanto en las ejecuciones hipotecarias
procedentes de personas fisicas (-27,6%) como en las de personas juridicas (-35,5%). En términos
trimestrales, la variacién registrada es positiva siendo de 2,5% vy 13,6% respectivamente.

Procedimientos iniciados de ejecucion de hipoteca en la Espaia, segun
fitularidad de la vivienda
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En la Comunitat Valenciana, el 61,6% de las certificaciones de vivienda por ejecucién de
hipoteca afecta a personas fisicas, quedando el restante 38,4% a personas juridicas. Ello ha
generado que 1.276 viviendas de personas fisicas y 794 de personas juridicas hayan sufrido un
procedimiento de ejecucién de hipoteca.

Con respecto al segundo frimestre de 2015 se ha producido un notable descenso en el
nUmero de ejecuciones hipotecarias de viviendas de personas fisicas (-42,6%). En cambio, el
descenso interanual registrado en las correspondientes a personas juridicas ha sido de-6,4%.

Segundo frimestre 2016 8
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La comparativa con el trimestre justo anterior, anota aumentos del 2,2% en viviendas de

personas fisicas y descensos del 6% en juridicas.

La tendencia refleja claramente una minoracién en el nimero de ejecuciones

hipotecarias.
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5.1.4 Procedimientos iniciados de ejecucion de hipoteca segin uso de la
vivienda de personas fisicas en Espaina

A efectos de obtener datos nacionales sobre ejecuciones de viviendas habituales en
propiedad, se cruza la informacién proporcionada por el Colegio de Registradores de la
Propiedad con datos de la Direccion General del Catastro y del Padrén Continuo que elabora
el INE. Para, posteriormente, publicar en las notas de prensa la distribucién de las certificaciones
de viviendas de personas fisicas por ejecucion hipotecaria, segun sea vivienda habitual u ofras
viviendas.

Espana

Procedimientos de ejecucidn hipotecaria iniciados en Espaia sobre
viviendas de residencia habitual de personas fisicas, segin el uso de la
vivienda
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El nUmero de procedimientos de ejecucidén de hipoteca iniciados sobre viviendas de
residencia habitual en el segundo trimestre de 2016 alcanza las 6.398 cerlificaciones en el
territorio nacional. El 79,5% del total de procesos iniciados en viviendas corresponde a vivienda
habitual y el 20,5% restante son procesos iniciados sobre ofro tipo de viviendas que no son
residencia habitual de los propietarios.

En relacién al trimestre anterior, los procedimientos de ejecucidén hipotecaria de
vivienda habitual aumentan un 4,6%. En términos intferanuales, se generan descensos de -26,2%.

Destaca que en la serie anadlizada el nUmero de procesos iniciados sobre vivienda
habitual llevan experimentando reducciones significativas desde el tercer trimestre de 2014.

Segundo frimestre 2016 10
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Certificaciones por ejecuciones Tasa de Variacidn
hipotecarias iniciadas e inscritas en el 2°T Espana
de 2016 Anual Trimestral
Total de Fincas 20.927 27.7% 8,1%
Fincas Rusticas 1.075 261% -7.0%
Fincas Urbanas 19.852 27.7% 9.1%
Total Viviendas 11.940 -30.7% 5,9%
Viviendas nuevas 1.707 26.6% 11.2%
Viviendas de Segunda mano 10.233 -31.3% 5,0%
Viviendas de personas Fisicas 8.050 27.6% 2,5%
Viviendas de personas Juridicas 3.890 -36.2% 13,6%
Solares 1.038 -14,8% -13,6%
Oftras fincas urbanas 5.719 -36,7% 0.0%

Certificaciones por ejecuciones {ACIS Porcentaje
. aciones por ejecuc Comunitat Tasa de Variacion con respecto
hipotecarias iniciadas e inscritas en el .
2T de 2016 Valenciana al total
€ Anual Trimestral nacional
Total de Fincas 3.398 -31,6% 1.5% 16,2%
Fincas Rusticas 249 -32,3% 36,1% 23,2%
Fincas Urbanas 3.149 -31,5% -0,5% 15,9%
Total Viviendas 2.070 -32,8% -1,1% 17.3%
Viviendas nuevas 485 34,3% 20,9% 28,4%
Viviendas de Segunda mano 1.585 -41,7% -6,4% 15,5%
Viviendas de personas Fisicas 1.276 -42,3% 2.2% 15,9%
Viviendas de personas Juridicas 794 -8,4% -6,0% 20,4%
Solares 80 -44,4% 45,5% 7.7%
Otras fincas urbanas 999 -27.3% -1,8% 17.5%
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5.2 Colegio de Registradores de la Propiedad

El siguiente apartado trata los procesos de ejecucion hipotecaria en Espana y la
Comunitat Valenciana. Se aborda desde el punto de vista de las certificaciones de vivienda por
ejecucion de hipotecas y las daciones en pago, segin los datos publicados por el Colegio de
Registradores de Espana.

5.2.1 Certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca. Procedimientos

iniciados
|

Las certificaciones de vivienda por ejecucién de hipoteca son las que marcan el inicio
del procedimiento de ejecucién de hipoteca por motivos de impago. Esto no significa que todos
los procedimientos que se inician, acaben con el lanzamiento de sus propietarios ya que estos
acontecimientos dependen de una serie de circunstancias especificas.

Por otro lado, las daciones en pago representan la fransmisién pactada de la propiedad
de un inmueble al acreedor con hipoteca sobre el mismo como forma de pago total del
importe debido. Se trata pues de una operacién de transmisién de la titularidad de la vivienda,
pactada entre acreedor y deudor, y quedando libre mediante dicho acto de la totalidad de la
deuda existente.

Certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca en el 2° frimestre de
2016 por Comunidades Autbnomas
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En Espana en el segundo trimestre de 2016 se han registrado 11.470 certificaciones de
vivienda por ejecucién hipotecaria.

En cuanto a la desagregacién de los datos nacionales en datos de las comunidades
auténomas, el ranking de las comunidades con mayor nUmero de ejecuciones hipotecarias se
mantiene sin novedades, encabezado por los territorios de Andalucia (3.537 viviendas),
Cataluna (2.057 viviendas) y la Comunitat Valenciana (1.862 viviendas). Tras ellas se sitUan con
valores por debajo de las mil certificaciones de vivienda por ejecucién de hipoteca.

Segundo frimestre 2016 12
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Espana y Comunitat Valenciana

Certificaciones de vivienda por ejecucion hipotecaria
NUmero de certificaciones T.V Trimestral T.V Anual
Espana | C. Valenciana | %CV/ES | Espana | C. Valenciana | Espana | C. Valenciana
7 18.480 2.648 14,3%
2014 2T 18.921 3.241 17.1% 2.4% 22,4%
3T 13.421 2.113 157% | -29.1% -34,8%
47 18.201 2.928 16,1% | 35.6% 38.6%
) 17.672 2.948 16,7% | -2.9% 0.7% -4,4% 11.3%
2015 2T 16.823 2.917 17.3% | -4.8% -1,1% -11.1% -10,0%
3T 11.445 2.203 19.2% | -32,0% -24,5% -14,7% 4,3%
47 14.179 2.285 161% | 23.9% 3.7% -22,1% -22,0%
2016 11| 11.066 1.956 17,7% | ~22.0% -14.4% -37.4% -33.6%
2T 11.470 1.862 16,2% 3.7% -4,8% -31,8% -36,2%
NUmero de certificaciones de vivienda por ejecucidén hipotecaria
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C. Registradores

En el segundo trimestre de 2016, en Espaiia, el nUmero de certificaciones de vivienda
por ejecuciéon hipotecaria se reduce en 5.353 en comparacién con el segundo frimestre de 2015
hasta alcanzar los 11.470 expedientes. Ahora bien, con respecto al frimestre anterior se ha
registrado un ligero repunte del 3,7%.

También se han desplomado en un ano, un 36,2% menos, las ejecuciones de vivienda
correspondientes a la Comunitat Valenciana, alcanzando en el periodo de referencia, los 1.862
expedientes. En términos trimestrales, experimenta un descenso del 4,8%.
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5.2.2 SegUn titularidad de la vivienda

Espana
Distribucién de las certificaciones de vivienda por ejecuciéon de hipoteca
segun titularidad de la vivienda en Espaia
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En relacion a la distribucién de las certificaciones de vivienda por ejecucion hipotecaria
publicada por el Colegio de Registradores de Espana, el 31,7% del total nacional (4.560
certificaciones) pertenecen a viviendas de personas juridicas, mientras que el 68,3% restante
(9.825) a viviendas de personas fisicas.

Por lo que a viviendas de personas fisicas se refiere, los datos registran una variaciéon
interanual negativa de -9,5%, y en relacién al trimestre anterior aumentan un 27,8%. Por otro
lado, las viviendas de personas juridicas presentan caidas anuales del 23,6% anual vy
disminuciones frimestrales de un 35%.
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5.2.3 Segun nacionalidad del titular de la vivienda

Espana

Distribucién de las certificaciones de vivienda por ejecuciéon de hipoteca
segun nacionalidad del propietario en Espana
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En relacién a la nacionalidad de la persona titular de la vivienda, cabe destacar que en
el periodo de referencia, el 91,56% de las cerlificaciones contabilizadas en Espana, se inician
sobre viviendas de personas nacionales (10.502), mientras que el 8,44% restante sobre personas
extranjeras (968).

En términos de variacién comparando los datos con el segundo trimestre de 2015, se
destaca que los procesos iniciados de ejecucion hipotecaria sobre personas nacionales
disminuyen un 31,5% y aumentan un 2,9% frimestral.

Las pertenecientes a personas extranjeras anotan descensos anuales del 35,6% y
aumentos trimestrales del 12,7%.
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5.2.4 Daciones en pago

INFORME EJECUCIONES HIPOTECARIAS

Las daciones en pago representan la transmisién pactada de la propiedad de un
inmueble al acreedor con hipoteca sobre el mismo como forma de pago total del importe
debido. Se trata pues de una operaciéon de transmisién de la titularidad de la vivienda, pactada
entre acreedor y deudor, y quedando libre mediante dicho acto de la totalidad de la deuda

existente.
Daciones en pago en el 2°T de 2016 por Comunidades Autdbnomas
LaRioja | 1 Espana: 2.434
Cantabria [] 4
Asturias [] 4

Pais Vasco ] 13
Navarra :| 14
Extremadura ] 14
Aragon ] 29
Galicia |_] 38
Baleares [ ] 4]
Canarios [ ] 65
Madid ] 109
Caostilayleon ] 118

Murcia ] 175
Castilla La Mancha | ] 214
Catalupa | ] 520
Andalucia | ] 524
Comunitat Valenciana | ] 551
0 100 200 300 400 500 600

C. Registradores

Mostrando las cifras de daciones en pago nacionales desglosadas territorialmente y
con una ordenacién de menor a mayor, se dispone de la siguiente informacién correspondiente

al segundo frimestre de 2016.

La Comunitat Valenciana deja de ocupar la tercera posicidon que ocupaba en el primer
trimestre de 2016 y pasa a ser la primera comunidad con mayor nUmero de daciones en pago
registradas. Acaparando asi, el 22,6% del total nacional (2.434 daciones), anotando 551

daciones en pago.

En segundo lugar se encuentra Andalucia, con 524, dando lugar a una disminuciéon con
respecto al primer frimestre de 2016 de un -19% y teniendo un peso relativo sobre el total

nacional de un 21,5%.

En tercer lugar desciende Cataluna con un total de 520 daciones (21,4% del total

nacional), mostrando asi descensos frimestrales del 21,4%.

Estas tres comunidades totalizan el 65,5% del total de daciones en pago contabilizadas

en Espana.

El resto de comunidades presentan valores por debajo de 250 daciones en pago.
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Espana y Comunitat Valenciana

Evolucién de las daciones en pago en Espana y la Comunitat Valenciana
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respecto al trimestre anterior, disminuye un 8,5%.

siendo de un -12,3%.

Segundo frimestre 2016

El nUmero de daciones en pago registradas en el segundo frimestre del afo 2016 en
Espana ha descendido en 1.083 con respecto al segundo trimestre de 2015. Es decir, pasa de
registrar 3.517 daciones en pago a 2.434, lo que genera una disminucion anual del 30,8%. Con

En el caso autonémico, la variacion trimestral es positiva concretamente del 15,5%,
anotando un total de 551 daciones en pago. Por el contrario, la variacién anual es negativa,
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5.3 Consejo General del Poder Judicial

La Estadistica Judicial, cuya principal finalidad es medir la carga de frabajo de los
érganos judiciales, se limita a recoger en cada uno de los juzgados de primera instancia y de
primera instancia e instruccién el movimiento de las ejecuciones hipotecarias, sin ningun
desglose sobre los bienes objeto de la hipoteca, sobre el ano de constitucién de las mismas, ni
las posibles formas de terminacidén de la ejecucidon hipotecaria. Los datos que aqui se presentan
son los relacionados con las ejecuciones hipotecarias presentadas por los tribunales superiores
de justicia, representando asi el volumen de procedimientos sobre ejecucion hipotecaria
iniciados en el trimestre de referencia.

Por ofra parte, se desglosa los lanzamientos practicados contabilizados en los juzgados
de primera instancia e instruccion y diferenciados entre la procedencia administrativa de los
mismos. Por Ultimo se presenta el nimero de ejecuciones hipotecarias presentadas por los
juzgados en valores absolutos para el territorio nacional, la Comunitat Valenciana y sus tres
provincias.

5.3.1 Ejecuciones Hipotecarias presentadas por los TSJ
_____________________________________________________________________________________________________________________|

Las ejecuciones hipotecarias presentadas por los Juzgados representan el nUmero de
procedimientos de ejecucidon hipotecaria iniciados. La estadistica comprende aquellas
demandas por reclamaciones de cantidad registradas en los Juzgados de lo Social donde se
incluye, igualmente, responsabilidad civil por incumplimiento de obligaciones en materia de
Seguridad Social, recargo por omision de medidas de seguridad e higiene en el trabajo,
tercerias en ejecucidn de sentencias y sanciones disciplinarias.

Espana y Comunitat Valenciana
____________________________________________________________________________________________________________________|

Ejecuciones hipotecarias presentadas por los TSJ
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Espana Comunitat Valenciana CGPJ

Las ejecuciones hipotecarias presentadas por los fribunales superiores de justicia,
alcanzan, en el segundo frimestre de 2016, las 14.385 ejecuciones hipotecarias, 180 menos que
el trimestre precedente. En la Comunitat Valenciana se registran 2.056 ejecuciones hipotecarias,
211 mds que el primer trimestre de 2016.
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Variacion interanual de las ejecuciones hipotecarias presentadas por los TSJ
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Las Ultimas cifras reflejan que el nimero de ejecuciones hipotecarias estd descendiendo
por séptimo trimestre consecutivo. Durante el segundo tfrimestre de 2016 se anotan caidas
interanuales en ambos territorios, siendo mds acentuadas en el territorio autonémico. Las
variaciones son, de un 17,4% menos que hace exactamente un ano para el caso nacional y de
un -38,1% para el autonémico.

Provincias
|

Ejecuciones hipotecarias presentadas por los TSJ en las provincias de la
Comunitat Valenciana
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Territorializando el nUmero de procedimientos de ejecuciones hipotecarias iniciados en
la Comunitat Valenciana por provincias, se observa que la provincia de Alicante acapara el
52,8% del total autonédmico (1.085 ejecuciones hipotecarias). En Valencia se contabilizan un
total de 627 ejecuciones hipotecarias (el 27,2% de la Comunitat). La provincia de Castellén, que
registra el 16,7% restante, anota un total de 344 ejecuciones hipotecarios.
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Variaciéon interanual de las ejecuciones hipotecarias presentadas por los
TSJ en las provincias de la Comunitat Valenciana
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Las variaciones anuales registradas tras siete trimestres consecutivos de
descensos son, para el caso de la provincia de Valencia, las ejecuciones sufren los mdaximos
descensos de la serie analizada con un valor de -55,8% con respecto al mismo periodo del ano
anterior. En Alicante y Castelldon las disminuciones son menos acentuadas que en Valencia, pero
aun asi significativas, siendo de -25,4% y -23% respectivamente.
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5.3.2 Lanzamientos practicados por los TSJ

La estadistica sobre lanzamientos practicados del Consejo General del Poder Judicial
provienen de dos organismos diferentes: los recogidos por los servicios comunes y los
contabilizados por los juzgados de primera instancia e instruccion.

En las localidades donde existen servicios comunes de notificaciones y embargos, estos
reciben de los juzgados el encargo de practicar los lanzamientos. Al no existir este tipo de
servicios en todos los partidos judiciales, el dato que se obtiene de los mismos tiene interés para
seguir la evolucién histérica pero no son aptos para conocer el volumen total de lanzamientos. El
dato recogido en los juzgados de primera instancia y de primera instancia e instruccién si debe
ser exhaustivo pero no ofrece una evolucidn anterior al primer frimestre de 2013. Se dispone de
los lanzamiento practicados, y desglosado segin se deriven de ejecuciones hipotecarias, de
procedimientos de la Ley de Arrendamientos Urbanos (principalmente corresponderdn a
alquileres impagados) o a ofras causas (laudos arbifrales, procesos de familia, efc.).

Espana y Comunitat Valenciana
__________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Lanzamientos practicados por los juzgados de primera instancia e
instruccién en Espana y Comunitat Valenciana
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El nUmero de lanzamientos practicados en Espana, en el segundo frimesire de 2016
experimenta un descenso del 1,8% respecto al mismo periodo del ano anterior, al pasar de
18.739 a 18.402. En relacion al trimestre anterior, los lanzamientos aumentan en 1.712 unidades, lo
gue genera un aumento trimestral de un 10,2%.

La cifra de lanzamientos practicados en la Comunitat Valenciana engloba el 15,8% del
total nacional, siendo de 2.901 unidades. En dicho territorio y tras cuatro trimestres consecutivos
de descensos, el segundo trimestre de 2016 apunta aumentos anuales del 8,2%. Con respecto al
trimestre anterior, también registran aumentos concretamente del 9,1% aumentando en 220
unidades.
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Variaciéon interanual de los lanzamientos practicados en Espana y la
Comunitat Valenciana
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Por provincias, los resultados en el segundo trimestre de 2016 son, en la provincia de
Alicante 1.231 lanzamientos practicados, en la provincia de Castelléon 412 y la provincia de
Valencia los 1.258 restantes.

En términos de variacion trimestral, la provincia de Valencia presenta descensos del 1,6%
con respecto al primer trimestre de 2016, mientras que Castelldn y Alicante registran aumentos
del 31,2% y 15,6% respectivamente.
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Variacién interanual de lanzamientos practicados por los juzgados en la

s Comunitat Valenciana por provincias
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Por su parte, en relacion con el segundo trimestre de 2015, la variacién anual registrada
en Alicante y Castelldn es positiva, siendo de 19,6% y 24,8% respectivamente. Mientras que en la
provincia de Valencia, los lanzamientos descienden un 4,8%.
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5.3.3 Lanzamientos practicados segun la procedencia.

Espana y Comunitat Valenciana
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Diferenciando entre la procedencia del lanzamiento practicado, se destaca que en

Espana en el segundo trimestre de 20164, 7.744 derivan de ejecuciéon de hipoteca (42,1%), 9.917
de la Ley de Arrendamientos Urbanos (53,9%) y las 741 restantes de otras causas (4%).

Atendiendo a la variacién trimestral, los lanzamientos practicados en los fres tipos de

lanzamientos exhiben aumentos superiores al 9%. Los derivados de ejecuciones suben un 11,09%,
los de arrendamientos urbanos un 9,18% y los de otras causas un 4%.

3.500

3.000

2.500 +-

2.000 -

1.500 -

1.000 -

500 -
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En la Comunitat Valenciana, de los 2.901 lanzamientos practicados en el segundo

frimestre de 2016, 1.589 proceden de ejecuciones hipotecarias (54,8%). 1.239 de arrendamientos
urbanos (42,7%) y 73 de otras causas (2,5%).
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En relacién al trimestre anterior, los tres tipos de lanzamientos presentan crecimientos. Los
lanzamientos derivados de ejecuciones hipotecarias aumentan en 75 unidades, o que genera
un aumento frimestral de un 4,9%. Los lanzamientos practicados derivados de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, dan lugar a un aumento del 12,6% (139 lanzamientos mds) y en
cuanfto a los procedentes de otras causas, registran un intenso crecimientos del 65,9%, 29
unidades mds que el trimestre anterior.

Variaciéon interanual de los lanzamientos practicados segun su procedencia
en Espana
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En cuanto a la variacién anual, los lanzamientos derivados de ejecuciones hipotecarias
presentan caidas del 4,6% v los derivados de la Ley de Arrendamientos Urbanos aumentos del
0,6%.

Variacion interanual de los lanzamientos practicados segun su procedencia
en la Comunitat Valenciana
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La variacion anual de los lanzamientos practicados en la Comunitat registra aumentos
en los lanzamientos derivados de ejecuciones hipotecarias (5,2%), y en los derivados de la ley
de arrendamientos urbanos (12,8%).
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Provincias

Lanzamientos practicados en la provincia de Alicante segin su
procedencia
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En la provincia de Alicante, el 60,4% de los lanzamientos (744) es consecuencia de
procedimientos derivados de ejecuciones hipotecarias mientras que los otros 472 (el 38,3%) se
deriva de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), y los 15 restantes obedecieron a otras
causas.

En relacién a hace exactamente un ano, los lanzamientos practicados derivados de
ejecuciones hipotecarias, constituyen aumentos del 32,6%, los acordados en procedimientos
regulados por la Ley de Arrendamientos Urbanos un 12,1% y los que proceden de otras causas,
descensos del 68%.

Ademds, los lanzamientos por impago del alquiler y los derivados de ejecuciones
aumentan un 14,8% y 17,5% respectivamente, respecto al primer trimestre de 2016, mientras que
los derivados de otras causas, descienden un 28,5%.

Lanzamientos practicados en la provincia de Castellén segin su
procedencia
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En Castellén se anotan 248 lanzamientos practicados de procedencia de ejecuciones
hipotecarias, 161 de arrendamientos urbanos y 3 de otras causas.

Los lanzamientos consecuencia de ejecuciones hipotecarias, registran incrementos en
relacién al primer trimestre de 2016 de un 25,2%, contabilizando 50 mds que el trimestre
precedente. Los lanzamientos por impago de alquiler, también registran aumentos,
concretamente del 38,7%, 45 mds en relaciéon al trimestre anterior. Por Ultimo los procedentes de
otras causas crecen en 3 lanzamientos.

En cuanto a la comparativa respecto al mismo periodo del ano anterior, tanto los
lanzamientos por impago del alquiler y los derivados de otras causas generan significatfivos
crecimientos del 40% y 50% respectivamente. Los que obedecieron a ejecuciones hipotecarias
incrementan un 16,4%.

Lanzamientos practicados en la provincia de Valencia segin su
procedencia
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En la provincia de Valencia, 597 de los lanzamientos totales registrados corresponden a
ejecuciones hipotecarias, 606 a arrendamientos urbanos y 55 a otras causas

En relacién al trimestre anterior, los lanzamientos que obedecian a procesos de
ejecuciéon hipotecaria, registran 86 lanzamientos menos y constituyen, en términos porcentuales,
una disminucién de -12,5%. En tanto a los derivados de la Ley de Arrendamientos Urbanos se
registran 33 lanzamientos practicados mds que en el primer frimestre de 2016, registrando una
tasa de variacion trimestral del 5,7%. Por su parte, los derivados de otfras causas, contabilizan 32
lanzamientos mds generando un 139,1% superior.

Por su parte, la variacién anual registrada en el segundo trimestre del ejercicio de los
lanzamientos derivados de ejecuciones hipotecarias representa una caida del 18,9%, los
derivadas de la Ley de Arrendamiento Urbano aumentos del 7,8% y los de ofras causas, de
129%.

Segundo frimestre 2016 27




S GENERALITAT VALENCIANA +— [OLVIV] | inrorme esecuciones Hiporecarias

OBSERVATORIO
\\\ VALENCIANO
DE LA VIVIENDA

Lanzamientos derivados de arrendamientos urbanos por cada lanzamiento
derivado de ejecucién hipotecaria
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El grdfico muestra la relacidon entre los lanzamientos practicados por los TSJ con
procedencia de ejecucion hipotecaria frente a los practicados obtenidos de los procedimientos
regulados por la Ley de Arrendamientos Urbanos, que en la mayor parte de los casos son
derivados de la falta de pago de las rentas acordadas entfre arrendador y arrendatario.

Se observa como en el conjunto nacional la relacién es superior a 1 en toda la serie
analizada, por lo que el nUmero de lanzamientos practicados a raiz de ejecuciones hipotecarias
son superiores a los practicados por incumplimiento del contrato de alquiler. En cambio, en la
Comunitat Valenciana, la relacién se invierte resultando ser superior el nUmero de lanzamientos
practicados a raiz de la Ley de Arrendamientos Urbanos que los practicados por falta de pago
de las cuotas hipotecarias acordadas.
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5.3.4 Valores acumulados

Espana y Comunitat Valenciana

Ejecuciones hipotecarias presentadas por los TSJ. Valor acumulado
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El nUmero de ejecuciones hipotecarias acumuladas desde el primer trimestre de 2007
alcanzan los 701.214 procesos iniciados de ejecucién hipotecaria, de éstos un 17,4% se han
registrado en la Comunitat Valenciana (121.933).

Provincias
|

Ejecuciones hipotecarias presentadas en los TSJ en las provincias de la
Comunitat Valenciana. Valores acumulados
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Por lo que respecta a las provincias valencianas, la provincia de Alicante suma 54.095
ejecuciones hipotecarias iniciadas en el periodo de referencia, frente a las 51.743 registradas en
la provincia de Valencia y las 16.095 en la provincia de Castellén.
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5.4 Datos mas relevantes

ESPANA Y COMUNITAT VALENCIANA

Se destaca para las tres fuentes de informacion el cardcter estacional del indicador,
mostrando en los periodos estivales (tercer trimestre) una disminucién significativa del
nUmero de ejecuciones hipotecarias y lanzamientos practicados.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, en Espana el nUmero de viviendas con
procedimiento de ejecucion de hipoteca suma las 11.940 unidades, el 17,3% de éstas
(2.070) se anotan en la Comunitat Valenciana. En relacién al mismo periodo del ano
anterior en ambos territorios disminuyen el nUmero de viviendas con procedimiento de
ejecuciéon de hipoteca, en Espana un -30,4%,y en la Comunitat un -32,6%.

Segun el estado de la vivienda (nueva o segunda mano), en Espaia se alcanzan los
1.707 procedimientos iniciados sobre viviendas nuevas, frente a las 10.233 viviendas de
segunda mano. En relacién al mismo periodo del afo anterior, caen un 25,1% y un 31,2%
respectivamente.

En la Comunitat Valenciana el nUmero de procedimientos iniciados sobre viviendas
nuevas es de 485 unidades, mientras que las de segunda mano alcanzan las 1.585. En
cuantfo a las variaciones anuales, aumentan un 35,5% las viviendas nuevas frente a la
disminucién del 41,6% de las de segunda mano.

En Espafia, segun titularidad de la vivienda, se anotan un total de 8.050 viviendas en las
que el fitular es una persona fisica, frente a las 3.890 con fitularidad de persona juridica.
Se experimentan caidas anuales del 27,6% y 35,5% respectivamente.

En la Comunitat el nUmero de procedimientos iniciados sobre viviendas de personas
fisicas alcanzan las 1.276 viviendas, mientras que las viviendas en las que el titular es una
persona juridica anotan las 794. En relacién al mismo periodo de aio 2015, el indicador
muestra disminuciones en ambos tipos de viviendas, un -42,6% en viviendas de personas
fisicas y un -6,4% de personas juridicas.

Segun el uso de la vivienda (datos sélo disponibles para Espana) el nUmero de
procedimientos iniciados sobre viviendas de residencia habitual es de  6.398
certificaciones, un 79,5% del total de certificaciones sobre viviendas de personas fisicas.
Dicha evolucién, en relacién al primer trimestre de 2015, resulta negativa anotando una
disminucion del 26,2%.

Segun los datos del Colegio de registradores en Espana se registran 11.470
certificaciones de vivienda por ejecuciones hipotecarias, en el segundo trimestre de
2016. De éstas, 1.862 corresponden a la Comunitat Valenciana.

En funcién de la titularidad de la vivienda, 9.825 ejecuciones hipotecarias corresponden
a personas fisicas y 4.560 a personas juridicas.

En Espana, se contabilizan un total de 968 procedimientos sobre viviendas en las que el
fitular es una persona exiranjera, frente a las 10.502 que se registran sobre viviendas de
personas nacionales. En términos de variacién anual, los procesos iniciados sobre
viviendas de personas nacionales disminuyen un 31,5%, y los de personas exfranjeras un
35,6%.

En cuanto a las daciones en pago, se registran 2.434 a escala nacional. La Comunitat
Valenciana, que aparecia como la tercera comunidad con mds daciones en pago
registradas, asciende en el segundo trimestre de 2016 a primera posicion, contabilizando
un total de 551, el 22,6% del total nacional.
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En funcién de los datos estadisticos del Consejo General del Poder Judicial, el nUmero
de ejecuciones hipotecarias en el segundo trimestre de 2016 alcanza la cifra de 14.385
en Espana de las cuales 2.056 corresponden a la Comunitat Valenciana. En ambos
territorios el nUmero de ejecuciones hipotecarias disminuye en términos anuales un
17.4% vy 38,1% respectivamente.

Los lanzamientos practicados por los juzgados de primera instancia e instruccion en
Espana y la Comunitat Valenciana alcanzan en el segundo frimestre de 2016 los 18.402
y 2.901 lanzamientos respectivamente. En Espana supone un descenso del 1,8% con
respecto al mismo periodo del ano anterior, mientras que en la Comunitat da lugar a un
aumento del 8,2%.

Segun la procedencia del lanzamiento practicado, en Espana en el segundo trimestre
de 2016, 7.744 derivan de ejecuciones hipotecarias, 9.917 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos y los 741 restantes de otras causas.

En la Comunitat Valenciana, en el segundo trimestre de 2016, de los 2.901 lanzamientos,
el 54,8% procede de ejecuciones hipotecarias, el 42,7% de la Ley de Arendamientos
Urbanos y el 2,5% restante de otfras causas.

Desde principios de 2007 hasta el segundo frimestre de 2016, en Espana se han
acumulado un total de 701.214 ejecuciones hipotecarias y en la Comunitat 121.933.

PROVINCIAS

Segun el Consejo General del Poder Judicial, Alicante continUa siendo la provincia de la
Comunitat Valenciana que mds ejecuciones hipotecarias anota en el segundo trimestre
de 2016, siendo su valor de 1.085. Seguidamente se encuentra Valencia con 627
ejecuciones y Castelldn con 344. Las tres provincias registran caidas anuales, Alicante -
25,4%, Castelldn -2,3% y Valencia -55,8%.

Los lanzamientos practicados en el segundo frimestre son, en la provincia de Alicante
1.231 lanzamientos, en Castelldn 412 y en Valencia 1.258. Las variaciones anuales
registradas con respecto al segundo frimestre de 2015 son negativas en Valencia (-4,8%)
y positivas en Alicante (19,6%) y Castellon (24,8%).

De la totalidad de lanzamientos practicados en Alicante, 744 corresponden a
ejecuciones hipotecarias, 472 a Arrendamientos Urbanos y 15 de otras causas.

En Castelldon, 248 lanzamientos proceden de ejecuciones hipotecarias, 161 de
Arrendamientos Urbanos y 3 de otras causas.

En el territorio de Valencia, 597 corresponden a lanzamientos practicados procedentes
de ejecuciones hipotecarias, 606 de Arrendamientos Urbanos y 22 de otras causas.

Desde principios de 2007 hasta el segundo trimestre de 2016, Alicante acumula un fotal
de 54.095 ejecuciones hipotecarias, Valencia 51.743 y Castelldn 16.095 hipotecas
ejecutadas.
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